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Criterios de selección de alquileres de SG Property Management


SG Property Management se compromete a brindar igualdad de oportunidades de vivienda a todos los solicitantes, independientemente de su raza, color, religión, sexo, nacionalidad, discapacidad, estado civil o cualquier otra clasificación protegida por las leyes federales, estatales o locales. Todos los solicitantes son evaluados por orden de llegada, sujeto a la disponibilidad del tipo de apartamento solicitado. La disponibilidad puede variar debido a circunstancias ajenas a la administración, y no se pueden garantizar las fechas exactas de mudanza. Para ser considerados para la aprobación, todos los solicitantes deben cumplir con los siguientes criterios. Las solicitudes incompletas, inexactas o falsificadas pueden resultar en la denegación o cancelación de los derechos de ocupación. Todos los solicitantes deben ser mayores de 18 años, y los compañeros de piso deben solicitar y calificar de forma independiente. La aprobación se determina mediante un sistema de puntuación computarizado externo basado en los criterios que se detallan a continuación.

1. Requisitos de la solicitud
· Solicitud completa: Todos los solicitantes adultos deben completar completamente una solicitud de alquiler.
· Requisito de edad: Los solicitantes deben tener 18 años o más.
· Compañeros de habitación: Cada compañero de habitación debe presentar una solicitud por separado y calificar de forma independiente.
· Tarifa de solicitud: $50 por adulto soltero o $75 por pareja casada (no reembolsable).
2. Ingresos y empleo
· Ingresos mínimos: Los ingresos del hogar deben ser al menos tres (3) veces el alquiler mensual. Para los avalistas, los ingresos deben ser al menos seis (6) veces el alquiler mensual.
· Empleo: Los solicitantes deben tener al menos seis meses de historial laboral verificable o estar inscritos a tiempo completo en una institución educativa acreditada.
· Verificación de ingresos: Se aceptan comprobantes de pago recientes y/o extractos bancarios. Estos documentos deben cargarse mediante un enlace en la plataforma SnapPT.
· Alternativas: El pago del plazo total del arrendamiento en fondos certificados puede eximir de los requisitos de ingresos y empleo.
3. Historial de alquiler
· Desalojos: Los solicitantes con desalojos previos serán evaluados individualmente. De ser aceptados, se requerirá un depósito mínimo equivalente a dos (2) meses de alquiler.
· Deuda de Vivienda: Cualquier deuda pendiente relacionada con la vivienda (por ejemplo, alquiler impago, daños) debe pagarse en su totalidad con comprobante de pago. Los solicitantes con desalojos previos serán evaluados caso por caso. Podría requerirse un depósito adicional o una comisión por riesgo.
· Verificación: El historial de alquiler debe ser verificable. Un historial de alquiler insatisfactorio o no verificable podría requerir un depósito adicional o una tarifa de riesgo.
4. Historial crediticio
· Verificación de crédito: Se requiere un informe de crédito completo de una agencia de crédito.
· Evaluación: El crédito se evalúa utilizando un sistema de puntuación de terceros basado en factores como líneas de crédito positivas/negativas, deuda general e historial de pagos.
· Consideraciones especiales: Los antecedentes crediticios negativos (por ejemplo, impago de servicios públicos, deudas de alquiler o préstamos de alto riesgo) pueden resultar en la denegación o requerir un depósito adicional. Ningún historial crediticio requerirá un depósito adicional ni una comisión por riesgo.
· Quiebra: Toda quiebra debe resolverse completamente en un mínimo de 12 meses.




5. Antecedentes penales
· Verificación de antecedentes: Se revisan los antecedentes penales de todos los solicitantes mayores de 18 años.
· Criterios de denegación:
· Las condenas por delitos graves o las sentencias diferidas dan lugar a una denegación automática.
· Las condenas por delitos menores o las sentencias diferidas que involucran delitos contra la propiedad o delitos contra menores pueden resultar en una denegación.
· Los casos penales pendientes retrasarán su consideración hasta la resolución final.
· Ocupantes: Todos los miembros del hogar deben cumplir con los estándares de antecedentes penales.
6. Normas de ocupación
· Apartamento de 1 dormitorio: Máximo 3 personas (familiares o no familiares).
· Apartamento de 2 habitaciones: Máximo 5 personas (familiares o no familiares).
7. Extranjeros
· Solicitud complementaria: Los extranjeros deben completar una solicitud de alquiler complementaria.
· Identificación: Los solicitantes deben proporcionar un pasaporte válido con fecha de entrada a EE. UU. estampada o un número de seguro social válido.
· Verificación de ingresos: Proporcionar una carta de intención, visa de trabajo, petición de trabajo o prueba de fondos en un banco de EE. UU.
· Alternativas: Si no se pueden verificar los ingresos o no existe historial crediticio, se debe pagar el plazo completo del arrendamiento en fondos estadounidenses y es posible que se requiera una tarifa adicional.
8. Mascotas
· Política de mascotas: Se permiten hasta dos mascotas por apartamento (máximo 75 libras de peso total combinado) con la aprobación de la administración.
· Es necesario completar una evaluación de mascotas antes de mudarse y antes de nuestra aprobación por escrito.
· Tarifas: Tarifa por mascota no reembolsable de $300.00, depósito por mascota reembolsable de $200.00 y alquiler mensual por mascota de $25.00.
· Restricciones: No se permiten mascotas exóticas ni razas restringidas.
· Animales de servicio: Los animales de servicio son bienvenidos sin tarifas adicionales ni alquiler, sujeto a una carta del médico y la aprobación de la gerencia.
9. Políticas adicionales
· Depósito de seguridad: El depósito estándar es de $250. Se podrían requerir depósitos adicionales según el empleo, el crédito o el historial de alquiler. Se cobrará un mínimo de $250 como cuota de retención dentro de las 48 horas posteriores a la aprobación. Al momento de la mudanza, la cuota de retención se transferirá a un depósito de seguridad. Las cuotas de retención no son reembolsables.
· Plazo del contrato: El plazo mínimo del contrato es de seis meses, salvo acuerdo escrito en contrario. Sujeto a disponibilidad y vencimientos del contrato.
· Transferencias de unidades: Los residentes con buena reputación durante al menos seis meses pueden transferir unidades con la aprobación de la administración, una tarifa de transferencia de $500, un nuevo depósito y una inspección de la unidad.
· Pagos: Todos los pagos deben realizarse en línea a través del portal para residentes. No se aceptan efectivo ni giros postales.
· Reglas de la comunidad: Todos los residentes y ocupantes deben cumplir con las reglas, políticas y adendas de la comunidad.
· Cambios de política: Todos los precios y políticas están sujetos a cambios sin previo aviso.




Al firmar a continuación, el solicitante reconoce que ha leído, comprendido y acepta cumplir con los criterios y políticas de selección de alquiler de SG Property Management.


______________________________________ 	______________________________________ 	__________________________
Firma del solicitante 	Nombre impreso 	Fecha


______________________________________ 	______________________________________ 	__________________________
Firma del cosolicitante 	Nombre impreso 	Fecha
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